PREISMEYER

Ruhige vermietete 85 m? Altbauwohnung
Mit Balkon und Griinblick

in Schmargendorf am Riidesheimer Platz

Laubenheimer Str. 35

Ruhiglage
Vermietet
Wohnflache ca. 85 m?

Kaufpreis 390.000 €

3 Zimmer Balkon

Wannenbad mit Fenster

GroRziigiger griiner Hof
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Der Stadtring ist in 3 Richtungen in wenigen Autominuten erreichbar, die
Adresse liegt zwischen den U-Bahnhdfen Riidesheimer und nall-Club @) keuznacher s
Breitenbachplatz (jeweils 5-6 Gehminuten) und durch den Sidwestkorso

fiihren die Buslinien 101, 248 und der N3 (1 Gehminute).
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In 5 Gehminuten ist auch der Riiddesheimer Platz mit seinem stadtbekannten
Wein- und Winzerfest zu erreichen. Supermarkt, Backer und Bio-Laden
liegen in fullldufiger Ndhe, die Schlossstralle mit vielen Geschaften und Hauptbahnhof 25 Automin.
Shopping Malls erreichen Sie in 15 Minuten zu Full oder in 5 Minuten mit dem Boulevard Berlin (Mall) 6 Automin.
Auto. Zum Botanischer Garten 9 Automin.
Zur Schlof3straRe 5 Automin.

Zum Stadtpark Steglitz 5 FuBmin.

Freie Universitat 5 Automin-
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Die Wohnung 45

Die 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 85 m? befindet
sich im 2. Obergeschoss eines gut gepflegten Wohnhauses. Sie ist
nach zwei Himmelsrichtungen ausgerichtet und tiberzeugt durch ihre
praktische Raumaufteilung.

Die Wohnung wurde regelmaflig renoviert und befindet sich in einem
guten Zustand. Die Rdume sind sehr gut belichtet und sind alle
separat begehbar. Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster und eine
Badewanne.

Laubenheimer Straf3e

Die grof3e Kiiche bietet Platz fiir einen Esstisch.

Der Balkon liegt zur Strallenseite, wahrend das Schlafzimmer zum
ruhigen Innenhof ausgerichtet ist.

Die Warmmiete betragt 944,45 EUR /| Monat. Die Nettomieteinnahme
betragt 678,45 EUR [ Monat.

Das gesamte Hausgeld inklusive Instandhaltungsriicklage betragt
356,16 €/Monat.

Riidesheimer Platz
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Kennzahlen WE 45

Wohnflache ca. 85 m?
Warmmiete 944,45 €
Hausgeld (inkl. Instandhaltungsriicklage) 365,16 €
Kaufpreis 390.000 €

Bei Kaufinteresse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
wenden Sie sich bitte an:

Preismeyer Verwaltungs GmbH
Nirnberger Str. 67, 10787 Berlin

Herrn Eldar Shevach
Tel: +49(0) 160 93 16 80 82
Email: info@preismeyer.com

Ausblick aus der Wohnung
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