PREISMEYER

Direktverkauf durch den Eigentiimer

2-Zimmer, Grin und Zentral Berlin - Steglitz

Erstbezug nach Renovierung - bezugsfrei, Parkplatz méglich

Leydenallee 37, 12167 Berlin

Erstbezug nach Renovierung

Das gesamte Haus ist frisch renoviert

Wohnflache ca. 59,6 m?
Kaufpreis 450.000 €
Parkplatz méglich 1.0G

Bad mit Fulbodenheizung
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Lage

In einer ruhigen, gut situierten Steglitzlage im Stidwesten Berlins, unweit
des Stadtparks Steglitz befindet sich das Haus Leydenallee 37, 12167 Berlin.

Das frisch renovierte Haus mit 5 Wohnungen befindet sich in einer
Sackgasse der griinen Leydenallee. In der Ndhe befinden sich berlintypische
Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten fir den tdglichen Bedarf, Shopping-
Malls und gemiitliche Parks, sowie der Stadtpark Steglitz und der
stadtbekannte Botanische Garten in entspannter Steglitz-Atmosphare.

Die Hochschul- und Forschungslandschaft im Bezirk ist international
renommiert und gilt als Anziehungspunkt fiir Wissenschaftler aus aller Welt.
Auch Grundschulen und Gymnasien geniel3en Ansehen und einen guten Ruf.

6 Buslinien, sowie 2 S+U-Bahnlinien sorgen fiir eine sehr gute Anbindung an
den OPNV. Die Haltestellen, sowie Superméarkte und Bécker sind fuBl&ufig

schnell zu erreichen.
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Michael Hadad

B Autohandel GmbH
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Flughafen BER
Hauptbahnhof

Boulevard Berlin (Mall)

Zum Botanischer Garten
Zur SchloRstralle
Zum Stadtpark Steglitz
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Zahnarztpraxis @
Alexandra Milosevic...*
ftovel.mxb Dein |
ager nebenan |
u Sefsiorege "”""aﬂe Walsroder str
mit 24/7 Zug

e

St
"é,,% "erstrag,
“s

Worpsweder str.

Wilseder gy

@
&
& Krasselt's Imbiss Berlin (11)
&

\ \ s,
/ e"”s"aag

ﬂ\._‘

% [/ fA=X Tonys Plzzena & A
A~ /\ /Rlstorante Berlln 0 EE‘INLI
= Markus|

G

“bep, \ \
“tage /\ \ T\ [l Ye <
Wi 4

L / /8 /
= — \js"::;*.’:ﬂ 4 /A )
V / )»_

A
s 0 3

[ S\adt arkSte |I(Z & S
diparSteg /‘ e &



PREISMEYER

Die Wohnung 02

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss es frisch renovierten Hauses
in Hanglage und ist (iber eine halbe Treppe vom Hauseingang aus bequem
erreichbar.

Beim Betreten gelangt man in einen angenehm gestalteten
Eingangsbereich. Von hier aus fiihrt der Weg nach links in das grofRziigige
Schlafzimmer oder - tiber einen kurzen Flur —in die separate Kiiche und das
helle Wohnzimmer.

Zwischen Wohnzimmer und Schlafzimmer liegt das moderne Badezimmer
mit Badewanne und Fenster.

Die Kiiche ist als separater Raum gestaltet.

Im Flur ist zudem ein dezent integrierter Hauswirtschaftsraum mit
Anschluss fiir die Waschmaschine untergebracht.

Das Wohnzimmer ist nach Sldwesten ausgerichtet und liberzeugt mit
einem grofien Fenster sowie einem Balkon. Durch die Hanglage des Hauses
liegt der Balkon hoher als bei einer typischen Wohnung im ersten
Obergeschoss und bietet einen weiten, offenen Blick ins Griine - Uber
Garten und Ddcher der angrenzenden Einfamilienhduser.

Das Schlafzimmer misst ca. 177 m?, verfiigt tiber ein groRes Fenster und liegt
direkt neben dem Badezimmer.

Beheizt wird die Wohnung uber eine moderne, neu installierte
Pelletheizung, die effizient und umweltfreundlich arbeitet.

Wohnzimmer mit Balkon

Schlafzimmer
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Grundriss
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Kennzahlen WE 02

Wohnflache 59,6 m?
Nutzflache 61,42 m?
Kaufpreis 450.000 €
Stellplatz auf dem Grundstiick 10.000 €

(provisionsfrei)

Bei Kaufinteresse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
wenden Sie sich bitte an:

Preismeyer Verwaltungs GmbH
Nirnberger Str. 67, 10787 Berlin

Herr Eldar Shevach
Tel: +49(0) 160 93 16 80 82
Email: info@preismeyer.com
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